ZNALECKY POSUDEK
¢. 7485 -80/2016

0 cené€ obvyklé bytu ¢. 106/14 se spoluvlastnickym podilem na pozemcich
v k.0. Sedlec u Kutné Hory.

Objednatel znaleckého posudku: DRSIMMOa.s. IC :26285011

Lazy VIL. 5583
76001 Zlin

.‘YQ Uéel znaleckého posudku: Odhad obvyklé ceny nemovitosti pro jejich vefejnou

drazbu.

—

]

Dle zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zdakonu &. 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢ 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., ¢&.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sh. a vyhliSky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni

vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., podle stavu ke dni 10.4.2016
znalecky posudek vypracoval:

Josef Vostiel

K Vinici 715

28002 Kolin

telefon: 776281271

e-mail: josef.vostrel@email.cz

PocCet stran: 5 v&etné titulniho listu a 8 stran priloh. Objednateli se piedava ve dvou vyhotovenich.

V Koliné 11.4.2016



D

A. NALEZ

1. Znalecky iikol

Zpracovat znalecky posudek o ceng obvyklé bytu &.106/14 se spoluvlastnickym podilem ve vysi
659/45483 na pozemku St. 785/36, St. 785/37, St. 785/38 podle stavu ke dni ocenéni.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Byt €. 106/14 se spoluvlastnickym podilem na pozemcich v k.q.
Sedlec u Kutné Hory

Adresa pfedmétu ocenéni: 17. listopadu
284 01 Kutna Hora

Kraj: Stredocesky

Okres: Kutna Hora

Obec: Kutna Hora

Katastralni Gzemi: Sedlec u Kutné Hory

Pocet obyvatel: 20 335

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 10.4.2016 za piitomnosti p. Jany Rudlové.

4. Vlastnické a evidenéni udaje

Podle citovanych dokladi je vlastnici ocenovanych nemovitosti pani Jana Rudlové r.¢. 785815/0850
bytem Hlizov ¢.p. 28532 285 32.

S. Dokumentace a skuteénost
Uvedené podklady souhlasi se skute¢nosti.




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni zakond &.
12172000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
€. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a &, 53/2016 Sb., kterou se provadgji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Odhad obvyklé ceny.

Obvykla cena je definovana v § 2 zakona &, 151/1997 Sb. jako cena kteréa by byla dosazena

pri prodeji stejného nebo obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku.

Pritom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji
vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho,
dusledky piirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozumgéji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota prikladand majetku vyplyvajici z osobniho vztahu

k nému.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Pro odhad obvyklé ceny se nejvice pouziva a také v praxi se nejlépe osveédeila porovnavaci metoda.
Tato metoda spocivéa v porovnani ocefiované nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi které byly jiz
na trhu realizovany nebo jsou nabizeny realitnimi kanceldiemi.

Popis oceriovanych nemovitosti - byt & 106/14

Ocenovany byt o velikosti 3 + 1 je situovén ve 4. N.P. budovy €.p. 105, &.p. 106, &.p. 107 postavené
v ulici 7. listopadu v roce 1918.

Byt o celkové vymeéfe 65,90 m? poziistava z nasledujicich mistnosti a ptislugenstvi :

- predsin

- pokoj

- koupelna

-WC

- obyvaci pokoj

- loZnice

- komora

- dva balkony

- komora na pidé

V kuchyni plynovy sporék s el. troubou, koupelna s rohovou vanou a umyvadlem.

Podlahy betonové kryté PVC a textilnimi povrehy, dlazba keramickd, vytapéni Gstiedni, el. instalace
230V, okna dfevéna zdvojend, dvere hladké z &4sti prosklené.

K bytu ndlezi spoluvlastnicky podil ve vysi 659/454 na pozemcich St. 785/36 o vymére

281 m2, St. 785/37 o vyméte 280 m2, St. 785/38 o vyméie 285 m?.

Byt je udrzovan, je v dobrém stavu, dozivaji pouze okna.



Porovnavané byty.

1. Byt 3 + 1 Kutn4 Hora - Sipsi
Viz nabidka realitni kancelafe.
Nabizen k prodeji za 1,630.000 K&.

2. Byt 3 + 1 Kutna Hora - Hlouska
Viz nabidka realitni kancelare.
Nabizen k prodeji za 1,272.600 K¢&.

3. Byt 3 + 1 Kutna Hora - Vrchlice
Viz nabidka realitni kancelére.
Nabizen k prodeji za 1,390.000 K¢.

Pro porovnani jednotlivych nemovitosti se posuzuji zejména nasledujici hlediska :
- lokalita nemovitosti
- velikost a vybaveni obytné plochy
- velikost pozemki
- celkovy stavebné - technicky stav nemovitosti
- inzenyrské sité
- ob¢anska vybavenost
- subjektivni nazor znalce

Na zikladé viestranného porovnini a vyhodnoceni uvedeného bytu s porovnavanymi byty
odhaduji obvyklou cenu bytu ¢. 106/14 se spolulastnickym podilem na pozemcich

ve vysi 1,300.000 K¢,

slovy jedenmiliontfistatisickorunéeskych.

Josef Vostiel |
K Vinici 715 bl “ |
28002 Kolin AR

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
17.12.1974 pod €. Spr. 586/73-K pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poi. ¢. 7485 -80/2016 znaleckého deniku.,

-

Znale¢né a nahradu naklada uétuji dokladem ¢. Z 7485 - 80/2016. VT |
Sl



E. SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v priloze:

- vypis z KN KU pro Stiedogesky kraj KP Kutnd Hora L V 10448 z16.3.2016 1
- nabidky realitnich kancelafi na prodej bytii 3
- fotodokumentace bytu 4
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